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 74002-003001-25-01رقم   الاستثماريةبطاقة التعريفية للفرصة ال
 

 

 

 

 

 
 
 

 
 مــعــلــومــات الـفــرصـــة

  

   

 

   إنشـاء وتشـغيل وصـيانة مبنى إداري تجاري على طريق الهجرة وطريق هند بنت منبه  :اسم الفرصة

   السهمية
 

  مكاتب إدارية( –مبنى إداري تجاري )معارض تجارية   :الــنــــشـــــــــاط 

 

 
 المعلومات الجغرافية

  

   

 

  المدينة المنورة  ة:ـــــــنـــــدي ـــــمــال   الإســـــــكــــــــانحـــــي  ي:ــــــــــــــــــــــحــــال 

    

  2م 1,139.12 ة:ــــ ــاحـــســـمـــال   الــهـــجــــــرة ق  ـــري ــــط ارع:ــــــــــــــــشـــــال 

    

 
 المعلومات التعاقدية

  

   

 

 

 قيمة الكراسة:

 

 

 مدة العقد:

 

 

 :التجهيزالصيانة و فترة

 

 

 آلية التعاقد:

 ثابت + زيادة دورية إيجار  %5 نة س  25 2000

    

 
 مــمــيــزات الــمــوقـــع

  

   

 

 

 

 استراتيجية الموقع:

 

 

 معالم قريبة 

 

 

 مشاريع مجاورة 

الـطـر    - ــد  هـم  الـهـجـرة  حـ طـريـق  عـلـى 

 الحيوية في المدينة المنورة. 

 امتداد مباشر مع مسجد قباء.  -
  

 كم.  8.4الحرم النبوي الشريف  -

العزيز  - ــد  عبـ با  ــد  ارمير محمـ ــار  مطـ

 كم.  17الدولي 

 كم.  8محطة قطار الحرميا   -

  

 مزرعة المربد
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   :بطاقة المشروع 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 رابط الوصول للموقع الاحداثي الصادي  الاحداثي السيني 

39.654069 24.446690 

   QR ح رمزـسـام

 هناأو اضغط  

 للوصول للموقع 

https://maps.app.goo.gl/1ETbQCEKgoF8N8qM9
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 القسم ارول: مقدمة ووصف العقار

 مقدمة: -1

ــة    ــة عـامـة عن طريق المنـافســـــ ــتثمـاريـة في منـافســـــ ــة اســـــ ترغـ  أمـانـة منطقـة المـدينـة المنورر في طر  فرصـــــ

وفقاً ، نشـــــــاء وتشـــــــغيل وصـــــــيانة مبنق إدارر توارر علق طريق الهورر وطريق  ند بن  منب  الســـــــهميةلإ الإلكترونية

ــيل المبينة في  راســـــة الشـــــروو والمواصـــــفات، توضـــــح  ــتثمرين الإباطة بها،  للتفاصـــ المعلومات التي يو  علق المســـ

 ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المنافسة.

وتهي  الأمانة بالمستثمرين القراءر المتأنية والدقيقة للكراسة للتعرف علق الاشتراطات والمواصفات الفنية، والووان  

عطاء مدروس يتيح ل  الفوز بالفرصــــة الاســــتثمارية المتابة،   القانونية للعقد، والتزامات المســــتثمر، بما يمكن  من تقديم

 ويحقق للأمانة أ دافها، وعدم الالتزام بذلك يعطي الحق للأمانة في استبعاد العطاء.

علق مقـدم العطـاء أي يعـاين الموقع معـاينـة تـامـة نـافيـة للوهـالـة، وأي يقبلـ   مـا  و علق بـالتـ ، وأي يـدرس  ـافـة   

وو المكانية واشـتراطات  ود البناء السـعودر، وأي يقوم بدراسـة وافية وشـاملة وتكـور  امل عن الووان  الخاصـة بالشـر

ــتثمر قـد   ــتراطـات البلـديـة وفق بـدوده المعتمـدر. ويعتبر المســـــ ــر المحيطـة بـ  بمـا يتوافق مع الاشـــــ الموقع والعنـاصـــــ

بتوـا  بـأيـة جهـالـة بخكـــــــو  العقـار  اســـــــتوفق  ـذا الشـــــــرو بمورد تقـدمـ  بعطـالـا ، بحيـث لا يحق لـ  لابقـاً الادعـاء أو الا

 والأعمال المتعلقة ب .

وترب  الأمانة بالرد علق أر اسـتفسـارات أو اسـتياـابات من المسـتثمرين الراغبين في دلول المنافسـة، ويمكن  

 :تقديم الاستفسارات أو الاستياابات بإبدى الطرق التالية

 

 

 

 https://furas.momah.gov.saالموقع الإلكتروني      

 

 

 

 تطبيق الأجهزر الذ ية "فر "     

 

 

 بأمانة منطقة مر ز لدمة المستثمرين في و الة الاستثمار     

 المدينة المنورر.     

           0148217187 

           920022940 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

امسح البار ود للوصول 

 التواصل:لوميع قنوات 

https://furas.momah.gov.sa/
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 :تعريفات -2

 

 المواعيد المتعلقة بالمنافسة: -3

 المشروع المراد تشغيل  وصيانت  من المستثمر بس  النشاو المحدد بالمواقع المحددر المشروع 

 يقام علي  النشاو المحدد ل   ذرتحدد الأمانة موقع ، وال عقار و  العقار

 أمانة منطقة المدينة المنورر الأمانة

  و شر ة أو مؤسسة أو فرد مرلكة تزاول نشاو إدارر وتشغيل مثل  ذه المشروعات. العطاءمقدّم 

 المنافسة العامة 
ــتثمار العقارات البلدية والخدمات المرتبطة بها وفق  ــتثمرين لاسـ ــة بين المسـ فتح الموال للمنافسـ

 أبكام لالاحة التكرف بالعقارات البلدية والقرارات الكادرر تنفيذاً لها

 المنافسة الإلكترونية
ــي  ــرون ــكــت الال ــمــوقــع  ال طــريــق  عــن  ــة  ــمــنــــافســــــــ ال فــي  عــطــــاءاتــهــم  ــمــريــن  ــث ــمســـــــــت ال ــقــــديــم  ت

https://furas.momra.gov.sa " أو عن طريق تطبيق الأجهزر الذ ية "فر 

  راسة الشروو والمواصفات الكراسة

 البلديات والإسكايوزارر  الوزارر 

 بوابة الاستثمار في المدي السعودية فر 

 التاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــاي 

 م2025 سبتمبر 16 ـ الموافق 1447  الأولربيع  24 تاريخ الإعلاي 

  ما  و محدد في الإعلاي آلر ميعاد لتقديم العطاءات

  ما  و محدد في الإعلاي المظاريف موعد فتح 

 تحدده الأمانة إعلاي نتيوة المنافسة 

 تحدده الأمانة موعد الإلطار بالترسية 

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو علي   

 المنافسة 
 .الترسية للال ثلاثوي يوماً من تاريخ

 للال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سرياي مدر العقد

تاريخ تسليــــم العــــقار بموج  محاــــر تسليم، وتحس  بداية سرياي مدر العقد  من 

يتم إشــعاره علق  المســتثمر عن اســتلام الموقع من تاريخ التســليم، وفي بال تألر

ــتندات العطاء، ــمن مســ ــ  مدر العقد   عنوان  الوطني الذر تم تقديم  ضــ وتحتســ

 تاريخ  ذا الإشعار من

 عند توقيع العقــــــــــــــد الأولقالسنة  -موعد سداد أجرر 

https://furas.momra.gov.sa/


 (74002-003001-25-01) الفرصة رقم

 

8 
 

 

 اشتراطات المنافسة والتقديمالقسم الثاني: 

 ما يحق له دخول المنافسة: -1

يحق للمؤســـســـات أو الشـــر ات ةات الخبرر في موال إدارر وتشـــغيل النشـــاو محل الكراســـة التقدم في  ذه   -

ــتثمر الذر يثب  تعثره في   ــتبعاد المســـ ــة، ويحق للأمانة اســـ ــتثمارر بحكم أو قرار نهالاي المنافســـ ــروع اســـ مشـــ

 صادرين من جهة قاالاية، لمدر )سنتين( من تاريخ الحكم أو القرار.

 يسرر علق الشر ات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي. -

 

 لغة العطاء: -2

العطاء الالتزام بالتعامل  لما  ان  اللغة العربية  ي اللغة الرسمية في المملكة العربية السعودية فعلق مقدم  -

بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشــــروع، بما في ةلك العطاء وجميع مرفقات ، وبيانات  ويســــتثنق من 

 ةلك الكتالوجات الخاصة بالمعدات والأجهزر التي يووز أي تكوي باللغة الإنوليزية.

ــتند بأر لغة ألرى يتم ترجمت  إلق اللغة ا - لعربية عن طريق مقدم العطاء من للال مكت   في بال التقدم بمســـــ

 ترجم  معتمد ويعتبر النص العربي  و المعول علي  في بالة الالتلاف أو الالتباس في الماموي.

 

 مكان تقديم العطاءات: -3

ــة   - ــتثمارية ورقمها بمنكــ ــة الاســ ــم المنافســ ــلية المختومة بختم الأمانة باســ تُقدم العطاءات علق النماة  الأصــ

ويتم تســليمها باليد في مر ز لدمة المســتثمرين بأمانة منطقة المدينة المنورر  ما يمكن إرســال  بالبريد  فر . 

 أيام عمل علق العنواي التالي:  5 ـــقبل موعد فتح المظاريف ب

 (42367, الرمز البريدر  3558, بي المبعوث  6097)المدينة المنورر، و الة الاستثمار، مالك ابن عمير 

 

 تقديم العطاءات:موعد  -4

 يو  أي تقدم العطاءات بس  الموعد المحدد بالإعلاي بالكحيفة الرسمية، ومنكة فر . -

 

 موعد فتح المظاريف: -5

 موعد فتح المظاريف وفق الموعد المحدد في الإعلاي بالكحيفة الرسمية، ومنكة فر . -

 

 تقديم العطاء: -6

ــة   - ــروو يٌقدم العطاء عن طريق المنافســــ ــة الشــــ ــتندات المطلوبة في  راســــ الإلكترونية، ويتم إرفاق  ل المســــ

 والمواصفات إلكترونياً.

ــتيفـاء نموة  العطـاء المرفق بـالـدقـة اللازمـة، والالتزام التـام بمـا تقاـــــــق بـ  البنود الواردر   - ــتثمر اســـــ علق المســـــ

 بكراسة الشروو والمواصفات وملحقات .

وقيع عليها من المســـــــتثمر نفســـــــ  ولتمها، أو من قبل الشـــــــخص  ترقيم صـــــــفحات العطاء ومرفقات  والت  يو  -

المفوض بذلك، وإةا قدم العطاء من شــخص مفوض يو  إرفاق أصــل التفويد مكــدقا من الغرفة التوارية، أو 

 مكحوباً بو الة شرعية.
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 كتابة ارسعار: -7

 يو  علق المستثمر عند إعداد عطالا  أي يراعق ما يلي:

 .عطاء وفقاً لمتطلبات  راسة الشروو والمواصفاتأي يقدم السعر بال -

ــعر المدوي  - ــعودر وفي بال الالتلاف يؤلذ بالســـ ــعار في العطاء أرقاماً و تابة )بروفاً( بالريال الســـ تدوي الأســـ

  تابةً.

ــعر يو  أي تعاد  تابت   - ــحيح أو تعديل في عرض السـ ــط، أو المحو، أو الطمس، وأر تكـ ــتثمر الكشـ لا يووز للمسـ

 الحروف والأرقام، والتوقيع علي .من جديد ب
 

 مدة سريان العطاء: -8

تســــــعوي يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف ويووز للأمانة تمديد مدر ســــــرياي  ( 90مدر ســــــرياي العطاء ) -

يوماً ألرى، وعلق من يرغ  من المتنافســين بالاســتمرار في المنافســة تمديد مدر تســعوي (  90العروض لمدر )

ــريـاي   ــمـانـ  الابتـدالاي. ويبقق العطـاء نـافـذ المفعول وغير جـالاز الرجوع فيـ  منـذ وقـ  تقـديمـ ، وبتق نهـايـة ســـــ ضـــــ

 مدر سرياي العطاء.

 

 الضمان البنكي: -9

ــــــــدم ضماي بنكي مع العرض بقيمة لا تقل عن ) - %( من قيمة العطاء السنور، ويقدم في شكل 25يو  أي يُقــــ

المر زر السعودر، وأي يكوي غير مشروو، وغير قابل للإلغاء، وأي لطاب ضماي من بنك معتمد لــــــــــــدى البنك  

يكــــوي واج  الدفع عند أول طل  من الأمانة، دوي الحاجة إلق إنذار أو بكــــم قاالاي،  ما يو  أي يكوي لطاب 

ــل عن ) ـــــــــ عند   يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، وقابلًا للتمديدتســعوي (  90الاــماي ســارياً لمدر لا تقـــــــ

 الحاجة.

ـــــاب الاماي، أو تكوي قيمة الاماي أقل من ) - ـــــاء لا يرفق ب  أصل لطـ ـــــل عطـ %( من قيمة العطاء  25يستبعد  ـ

الســــــنور، أو يكوي لطاب الاــــــماي مقدماً بغير اســــــم المســــــتثمر، وليس للمســــــتثمر الحق في الاعتراض علق  

 الاستبعاد.

ــورر الاـــــــماي   - البنكي ضـــــــمن أوراق العطاء بعد مطابقت  مع البيانات يحق للأمانة قبول العطاء الذر يرفق صـــــ

المسـولة بمنكـة فر ، مع تقديم التعهد اللازم علق المسـتثمر بتقديم أصـل الاـماي قبل موعد الترسـية للال 

مهلة تحدد ا الأمانة، وإلا يتم اســــتبعاد العطاء في بالة عدم تقديم أصــــل الاــــماي للال المهلة المحددر من 

 .أي يكوي للمستثمر الحق في الاعتراض علق الاستبعاد قبل الأمانة، دوي

يتم تســــــليم الاــــــماي البنكي باليد في مر ز لدمة المســــــتثمرين في و الة الاســــــتثمار بأمانة منطقة المدينة  -

المنورر مع ارفاق صــورر الاــماي في فر  عند التقدم في المنافســة،  ما يمكن إرســال الاــماي البنكي بالبريد  

 أيام عمل علق العنواي التالي:  ( لمسة5ــــ )مظاريف بقبل موعد فتح ال

 (42367, الرمز البريدر  3558, بي المبعوث  6097)المدينة المنورر، و الة الاستثمار، مالك ابن عمير  -

 

 موعد الإفراج عا الضمان: -10

ــحاب  - ــة، ويرد لأصـ ــحاب العطاءات غير المقبولة فور الب  في المنافسـ ــماي لأصـ العطاءات المقبولة بعد  يرد الاـ

 سداد أجرر السنة الأولق وتوقيع العقد.

 

 سرية المعلومات: -11

جميع المعلومات والمسـتندات المقدمة من المسـتثمرين عن طريق المنافسـة الإلكترونية تتمتع بكامل السـرية،  -

المخول لهم  ولا يمكن لأر طرف أو جهة الاطلاع عليها ســــوى في يوم وموعد فتح المظاريف وةلك من قبل  

 نظاماً لدى الأمانة.
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 مستندات العطاء: -12

 ة ره:يو  علق المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتي  الوارد  -
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 تم التوقيع  تم الارفاق المـسـتـنـد م

   نموة  العطاء 1

2 
تو يـل رســـــــمي موثق )إةا قـام بـالتوقيع علق العطـاء ومرفقـاتـ  شـــــــخص غير 

 العطاء(مقدم  
  

3 
إثبــــــات أي المســــــؤول عن الشــــــر ة أو و يلها الذر وقــــــع علق العطاء لديــــــ  

 الكلابية للتوقيع
  

   صورر السول التوارر سارية المفعول 4

   صورر من رلكة الاستثمار الأجنبي إةا  اي المستثمر غير سعودر 5

6 

ــماي بنكي من بنك معتمد لدى البنك المر زر   ــارر  لطاب ضـــ ــعودر ســـ الســـ

( التـــاريخ المحـــدد لفتح 90المفعول لمـــدر لا تقـــل عن  ( تســـــــعوي يومـــاً من 

 %( من قيمة العطاء السنور.25المظاريف، وأي يكوي بقيمة لا تقل عن )

  

   صورر من شهادر الز ار والدلل سارية المفعول 7

   صورر من شهادر الاشتراك بالغرفة التوارية سارية المفعول 8

   صورر من شهادر التأمينات الاجتماعية سارية المفعول 9

   صورر من شهادر التوطين سارية المفعول 10

    راسة الشروو والمواصفات وملحقاتها مختومة وموقعة 11

12 
العنـواي الوطني للمستثمر وتقديم العنواي الوطني للشـر ة في بال التقديـم 

 بمسمـق الشر ة
  

   إي وجد من أبشر -الهوية الوطنية لمقدم العطاء والو يل صورر من  13

   (3نموة  إقرار بيانات مقدم العطاء )مرفق رقم  14
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 القسم الثالث: واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء

 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: -1

الواردر دراســــة وافية ودقيقة، وإعــــداد العــــرض وفقا علق المستثمر دراسة بنود  راسة الشــــروو والمواصفات  -

 اي ب   ذه الشروو والمواصفات، وعدم الالتزام بذلك يعطي الحق للأمانة في استبعاد العطاء.تلما تق

 

 الاستفسار حول بيانات المنافسة: -2

انة لطياً أو في بالة غموض أو عدم وضــو  أر بند من بنود المنافســة، يتيح للمســتثمرين الاســتفســار من الأم -

 .عن طريق منكة فر 

 

 معاينة الموقع: -3

ــتثمر وقبـل تقـديم عطـالـا  أي يقوم بمعـاينـة العقـار معـاينـة تـامـة و ـافيـة ونـافيـة للوهـالـة، وفق بـدوده   - علق المســـــ

المعتمدر، وأي يتعرف تعرفاً تاماً علق أوضاع  السالادر. ويعتبر المستثمر قد استوفق  ذا الشرو بمورد تقدم  

 الة بخكو  العقار والأعمال المتعلقة ب . بعطالا ، بحيث لا يحق ل  لابقاً الادعاء أو الابتوا  بأية جه
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 : ما يحق للأمانة وللمستثمر قبل و ثناء فتح المظاريفالرابعالقسم 

 إلغاء المنافسة وتعديل الشروط والمواصفات: -1

الكلابية إةا اقتا  المكلحة العامة يووز للأمانة إلغاء المنافسة قبل فتح المظاريف بعد ألذ موافقة صاب   -

ةلك. ويحق لها الإضـــــــافة أو الحذف أو التعديل لماـــــــموي أر بند من بنود  راســـــــة الشـــــــروو والمواصـــــــفات 

ــراء  راســــة الشــــروو  ــات التي قام  بشــ ــر ات أو المؤســــســ وملحقاتها بموج  لطاب أو إلطار إلق جميع الشــ

ر أر إضــــــافة أو بذف أو تعديل تم إلطار الشــــــر ات أو والمواصــــــفات، وةلك قبل فتح المظاريف، علق أي تعتب

 المؤسسات ب  جزء لا يتوزأ من  ذه الشروو والمواصفات وملزماً لوميع المتنافسين.

 

 تأجيل موعد فتح المظاريف: -2

ــرورر إلق ةلـك، وإةا تقرر ةلـك فـإي الأمـانـة ســـــــتخطر  - يحق للأمـانـة تـأجيـل موعـد فتح المظـاريف إةا مـا دعـ  الاـــــ

 العطاءات بالتأجيل عبر الرسالال النكية أو عن طريق منكة فر .جميع مقدمي 

 

 سحب العطاء: -3

 لا يحق للمستثمر سح  عطاؤه قبل موعد فتح المظاريف. -

 

  تعديل العطاء: -4

ــتثمر إجراء أر تعديل في عطالا  بعد تقديم ، ولن يلتف  إلق أر ادعاء من صــــاب  العطاء بوجود   - لا يووز للمســ

 تقديم .لطأ في عطالا  بعد 

 

 حضور جلسة فتح المظاريف: -5

يحق للمســتثمر أو مندوب  باــور جلســة فتح المظاريف في الموعد المحدد، ويو  أي يكوي المندوب مكــحوباً   -

بو الة شرعية، أو تفويد من مدير الشر ة أو المؤسسة مكدقاً من الغرفة التوارية. ولا يحق الاعتراض لمن لم  

 يحار الولسة.

 

 إعلان الفائز: -6

 لن الأمانة عن العرض الفالاز في المنافسة وتبلغ صابب  بذلك، ويتامن الإعلاي المعلومات الآتية بحد أدنق:تع -

o .مقدم العطاء الفالاز 

o .معلومات عن المنافسة 

o .القيمة الإجمالية للعرض الفالاز 

o . مدر تنفيذ العقد ومكان 

 م بما في ةلك الدرجات الفنية لعروضهم.يُبلغ مقدمي العطاءات الآلروي بنتالاج المزايدر، وأسباب استبعاد  -
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 : الترسية والتعاقد وتسليم العقارالخامسالقسم 

 الترسية والتعاقد: -1

ــية  - ــتها، وتقديم التوصـ ــتثمار لدراسـ ــتكمل لونة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلق لونة الاسـ بعد أي تسـ

 لكاب  الكلابية بالترسية أو الإلغاء.

إلطار من رســـــ  علي  المنافســـــة لاســـــتكمال إجراءات التوقيع العقد وتســـــليم الموقع، وإةا لم يســـــتكمل  يتم   -

الإجراءات للال ثلاثوي يوماً من تاريخ الترســــية، يرســــل ل  إلطار نهالاي، ويعطق مهلة لمســــة عشــــر يوماً ألرى،  

 اماي البنكي.وفق بالة تخلف  بعد المدر الإضافية يتم إلغاء بق  في التأجير ومكادرر ال

يووز للأمانة بعد ألذ موافقة صـاب  الكـلابية ترسـية المنافسـة علق صـاب  العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء   -

 الأول، الذر رس  علي  المنافسة ولم يستكمل الإجراءات للال المدر المحددر.

 :يووز للأمانة التفاوض مع أصحاب العروض في الحالات التالية -

o أ ثر و انا أعلق العروض إةا تساوى عرضاي أو. 

o إةا اقتري أعلق العروض بتحفظ أو تحفظات. 

o  ًإةا  ان  العروض غير مناسبة ماليا. 

في بال طرأ بعد الترســـــية وجود أر عوالاق تحول دوي تنفيذ المشـــــروع ســـــيتم إلغاء المنافســـــة أو العقد وفقاً  -

ــدده من  ــتثمر قيمة ما ســ ــترد الأمانة للمســ أجرر عند توقيع العقد دوي أر تعويد آلر للإجراءات النظامية وســ

 من أر نوع.

 

 تسليم الموقع: -2

يتم تســليم الموقع للمســتثمر بموج  محاــر تســليم مُوقّع إلكتروني من الطرفين عبر منكــة فر ، وةلك بعد  -

 توقيع العقد مباشـــرر وبشـــرو ألا تزيد المدر من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاســـتلام عن شـــهر وابد، ما لم يكن

  ناك عالاق لدى الأمانة يحول دوي ةلك.

يو  علق المسـتثمر التواوب واسـتلام الموقع في التاريخ المحدد وفي بال تألر المسـتثمر عن اسـتلام الموقع  -

 يتم تسليم  عبر منكة فر  بدوي باوره، وتحتس  بداية العقد من تاريخ .
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 العامة: الاشتراطات السادسالقسم 

 توصيل الخدمات للموقع: -1

يتولق المســــتثمر توصــــيل الخدمات ) هرباء، مياه، صــــرف صــــحي،  اتف ........وغير ا( للموقع علق مســــؤوليت    -

الخاصــة، ويتحمل  افة التكاليف والرســوم المرتبطة بذلك،  ما يتحمل تكاليف اســتهلاك  ذه الخدمات، وعلق 

 عنية بالأمانة ومع مقدمي  ذه الخدماتالمستثمر أي ينسق في ةلك مع الإدارر الم

 .وبإمكاي المستثمر استخدام مكادر الطاقة البديلة في بالة رغبت  في ةلك -

 

 البرنامج الزمني للتنفيذ: -2

يلتزم المســتثمر بتقديم جدول زمني مفكــل يتاــمن المرابل الزمنية اللازمة للانتهاء من جميع أعمال المشــروع  -

 .بحيث يكوي المشروع جا زاً للتشغيل عند نهاية فترر التوهيز والإنشاءللال فترر التوهيز والإنشاء، 

 . ما يلتزم المستثمر بتقديم برنامج زمني لتنفيذ وتشغيل المشروع محل المنافسة توافق علي  الأمانة -

 

 الحصول على الموافقات والتراخيص ما ارمانة / البلدية والجهات ذات العلاقة:  -3

يلتزم المســـــتثمر بعدم القيام بتنفيذ المشـــــروع قبل الحكـــــول علق الموافقات والتراليص من الأمانة والوهات  -

 الألرى ةات العلاقة.

 

 تنفيذ ارعمال: -4

المباني بنفســ  أي يســند مهمة إنشــاء المبنق إلق مقاول لدي  يو  علق المســتثمر في بال عدم قيام  بإنشــاء   -

لبرر وســابقة أعمال في تنفيذ مثل  ذه الأنشــطة،  ما يو  علق المســتثمر أي يقدم شــهادات الخبرر الســابقة  

 للمقاول معتمدر ومكدقة من الوهات المختكة تثب  بسن تأديت  للأعمال التي التزم بها.

 

 يذ لدى المستثمر:مسؤولية الإشراف على التنف -5

يو  أي يسـند المسـتثمر مهمة الإشـراف علق التنفيذ إلق مكت   ندسـي اسـتشـارر مرلص ل  بمزاولة المهنة  -

ــين ومعتمد لدى الأمانة لا تقل فات  عن  ــعودية للمهندسـ ــول لدر الهياة السـ (، وللاطلاع علق قالامة (Aومسـ

 الرابط التالي:المكات  يمكن زيارر موقع أمانة منطقة المدينة عبر 

md.gov.sa/EngOffice/index-https://www.amana 

 

 تقرير المقاول والمكتب الهندسي: -6

ــرف  - ــارر المشـ ــتشـ ــغيل يقدم  ل من المقاول والاسـ ــما  بالتشـ بعد الانتهاء من تنفيذ جميع الأعمال وقبل السـ

تقريراً إلق الأمانة بخطاب رســمي عن طريق المســتثمر، يقراي في  بمســؤوليتهما عن تنفيذ الأعمال علق التنفيذ 

 ومطابقتها للمواصفات.

 

 حق ارمانة في الإشراف: -7

ــتثمر بـالتنفيـذ طبقـاً  - ــراف علق التنفيـذ بوميع مرابلـ  للتـأ ـد من التزام المســـــ للأمـانـة الحق الكـامـل في الإشـــــ

ردر بكراســــة الشــــروو والمواصــــفات والمخططات المعتمدر ووفقاً للرفوعات  للاشــــتراطات والمواصــــفات الوا

 المسابية المعتمدر من الأمانة.

ــتثمر بتلبيـة متطلبـات الأمـانـة فيمـا يتعلق بـأوامر التغيير والإصـــــــلا  لمـا تم تر يبـ  وتنفيـذه مخـالفـاً   - يلتزم المســـــ

 للشروو والمواصفات والمخططات المعتمدر.
 

https://www.amana-md.gov.sa/EngOffice/index
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ــاميم إلا بعـد موافقـة الأمـانـة، وفي بـالـة لا يووز   - ــافـات أو تعـديلات جـديـدر في التكـــــ ــتثمر إجراء أيـة إضـــــ للمســـــ

الموافقة يتعين علق المسـتثمر أي يقدم للأمانة مخططات  املة من المواصـفات الفنية من أجل الحكـول علق  

 الموافقة الخطية والترليص اللازم.

نشــاء بإشــعار الأمانة، ليقوم مهندس الأمانة بالمعاينة، وعمل محاــر يلتزم المســتثمر بعد الانتهاء من أعمال الإ -

 يبين أي التنفيذ تم طبقاً للمواصفات والشروو الواردر بكراسة الشروو والمواصفات.

 

 استخدام العقار للغرض المخصص له: -8

ــغيل   - ــة التشــ ــة، وطبقاً لرلكــ ــتخدام العقار لغير الغرض المخكــــص ل  في إعلاي المنافســ ــتثمر اســ لا يووز للمســ

ــوق، وتوافق ةلك مع  ــاع الســ ــب  تغير أوضــ ــاو بســ ــتثمر تغيير النشــ ــادرر من الأمانة، وفي بالة رغبة المســ الكــ

ر البلدر المسـتثمر لغير النشـاو  المكـلحة العامة ومكـلحة التخطيط، يتم الالتزام باـوابط تعديل اسـتخدام العقا

الذر لكــص من أجل ، ويعاد تقدير قيمة الاســتثمار من قبل لونة الاســتثمار، وفي بال قبول المســتثمر لقيمة 

 الاستثمار الوديدر يتم ألذ موافقة أصحاب الكلابية قبل اتخاة القرار بالسما  بتغير النشاو. 

 

 التأجير ما الباطا  و التنازل عا العقد: -9

ــول علق موافقة لطية من  لا - ــتثمر تأجير العقار أو جزء من ، ولا التنازل عن العقد للغير إلا بعد الحكـــ يحق للمســـ

الأمـانـة، والتي يحق لهـا الموافقـة أو الرفد بنـاء علق تقـدير ـا، علق أي تنطبق علق المتنـازل لـ  نفس شـــــــروو 

 المستثمر الأصلي.

جير علق الغير لمكونات وعناصـر المشـروع المختلفة علق أي يقوم يسـمح للمسـتثمر في بالة رغبت  بأي يقوم بالتأ -

ــخـة من تلـك العقود قبـل إبرامهـا  ــة فر  وإرفـاق  لاعتمـاد ـا،بتزويـد الأمـانـة بنســـــ وعليـ  تقـديم الطلـ  عبر منكـــــ

 نسخ العقود بالباطن الموقع مع الطرف الثالث بعد الحكول علق موافقة لطية مسبقة من الأمانة،

ــة الشـــــــروو  يتم إبرام عقود  - ــتراطـات المحـددر بكراســـــ ــتـأجر من البـاطن علق بـدر وفقـاً للاشـــــ إيوـار مع  ـل مســـــ

 والمواصفات، علق أي يظل المستثمر الأصلي  و المسؤول أمام الطرف الأول عن مخالفة نكو  العقد.

يتم للافًا   لا يُســمح للمســتثمر بالتأجير من الباطن لأر طرف ثالث، إلا بعد التشــغيل الفعلي للنشــاو، وأر إجراء -

لهذا البند يعد لاغياً وغير نافذ قانونياً، مع بق الأمانة في اتخاة الإجراءات القانونية اللازمة، بما في ةلك فســخ 

 العقد واسترداد الموقع الاستثمارر دوي أر تعويد للمستثمر.

  

 موعد سداد ارجرة السنوية: -10

بالة عدم التزام المســتثمر بالســداد في الموعد المذ ور يتم  تســدد أجرر الســنة الأولق عند توقيع العقد، وفي  -

ــور السنوات التالية، فيتم سداد ا في بداية  ل سنة  ــ ــ ــا أجــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ مكادرر الاماي البنكي المقدم من المستثمر. أمــ

 .إيواري  وبحد أقكق عشرر أيام من بداية السنة الايوارية

ــنو - ــتثمر عن دفع الإيوار الســ ــاو وليس ل  بق الاعتراض ولا إةا تألر المســ ر يحق للأمانة منع  من مزاولة النشــ

 .يتم السما  ل  بذلك إلا بعد سداد الإيوارات المستحقة أو المترتبة علي 

 

 ضريبة القيمة المضافة: -11

يلتزم المستثمر بسداد قيمة الاريبة الماافة للأمانة محسوبة علق النسبة المقررر من إجمالي الإيوار السنور   -

ــ  الأنظمـة والتعليمـات الـذ ــافـة بســـــ ــبـة القيمـة الماـــــ ــتثمـارر عليـ ، ويتم تحـديـد نســـــ ر يتم إبرام العقـد الاســـــ

 المعمول بها في  ذا الشأي، وتقرره الوهات المختكة في المملكة العربية السعودية. 
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 إلغاء العقد للمصلحة العامة: -12

ــلحـةالم أو التخطيط دواعي اقتاـــــــ  يووز للأمـانـة إلغـاء العقـد إةا - مثـل عـدم وجود بـديـل للموقع  العـامـة، كـــــ

ــتثمارر لدى الأمانة أو عدم وجود بلول تخطيطية ألرى أو وجود نزاع علق ملكية موقع العقد، أو تنفيذ  الاســـــ

ــتعمال موقع  ــتلزم مواجهتها اســــ ــروع، أو لدمة أو مرفق عام بالموقع، أو وجود بالة عاجلة أو طارلاة يســــ مشــــ

ــتثمر بســــــــ  الأنظمـة المـاليـة المتبعـة إةا  ـاي يســـــــتحق  العقـد  ليـاً أو جزلايـاً، وفي  ـ ذه الحـالـة يعوض المســـــ

 .التعويد

 

 فسخ العقد: -13

 يحق للأمانة فسخ العقد مع المستثمر وةلك في الحالات التالية:

المسـتثمر  إةا لم يكمل المسـتثمر إنشـاء المشـروع للال الفترر الزمنية المعطار ل  للتوهيز والإنشـاء ما لم يتقدم   -

للأمانة بمبررات معتبرر مرفق بها جدول زمني لإنهاء إنشــاء المشــروع وتوافق علي  الأمانة وعلق أي تكوي تلك  

ــتثمر فيتم فســـــــخ العقـد من قبـل   الفترر الوـديـدر مـدفوعـة الأجر، وفي بـالـة عـدم الالتزام بهـا من قبـل المســـــ

 الأمانة.

والمواصــفات ولم يتواوب مع الأمانة لتكــحيح الوضــع للال   إةا ألل المســتثمر بأر من مواد العقد أو بالشــروو -

 لمسة عشر يوماً من تاريخ الإنذار.

 يوم عن بداية السنة.  30إةا تألر المستثمر عن دفع الإيوار في بداية  ل سنة ايوارية لمدر  -

روع للال الفترر إةا أظهر المسـتثمر تقاعسـاً أو تقكـيراً في التشـغيل رغم إلطاره من الأمانة وعدم تشـغيل المشـ -

 التي تحدد ا الأمانة.

إةا انســــح  المســــتثمر من العمل أو ترك الموقع أو ألل بأر شــــرو من الشــــروو الواردر في العقد أو  راســــة   -

 الشروو والمواصفات 

للأمانة الحق في سـح  الموقع وفسـخ العقد إةا قام المسـتأجر بتغيير النشـاو دوي موافقة الأمانة الخطية أو  -

 الموقع من الباطن وفي  ذه الحالة يحق للأمانة تأجير الموقع بسبما تراه لمكلحتها.تم تأجير 

ــتثمر  - ــاً طبيعيـاً -وفـار المســـــ يومـاً من وفـاتـ  بطلـ  لطي للأمـانـة    90وعـدم تقـدم الورثـة للال  -إةا  ـاي شـــــــخكـــــ

 للاستمرار بتنفيذ العقد.

 

 العقد:تسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه للأمانة بعد انتهاء مدة  -14

يو  علق المســتثمر أي يســلم جميع مباني ومنشــوت الموقع بحالة صــالحة وجا زر للاســتعمال وبشــكل توافق  -

علي  الأمانة، وفي بال انتهاء مدر المهلة الممنوبة ل  بعد فســخ العقد أو انتهالا  ولم يقم المســتثمر بتســليم  

نظمة والتعليمات دوي أي تتحمل الأمانة الموقع فإن  يحق للأمانة ســـــح  الموقع وطرب  للاســـــتثمار وفق الأ

 أدنق مسؤولية بخكو  الموجودات.

ــر   - ــليم  للأمانة بموج  محاـ ــتثمر بإللاء الموقع وتسـ ــخ  يلتزم المسـ في بال انتهاء أو إنهاء مدر العقد أو فسـ

ــا ا ) إقرار من ( وفي بال إللال  بذلك وقيام الأمانة باســـتلام الموقع جبراً يعتبر ةلك 15رســـمي للال مدر أقكـ

المســــــتثمر بتحمل  أجرر اســــــتغلال الموقع من تاريخ الإنهاء أو الانتهاء أو الفســــــخ وبتق تاريخ اســــــتلام الأمانة 

 للموقع مع تحمل   افة التكاليف والمسؤولية عن الأضرار الناشاة عن تألره في إللاء وتسليم الموقع.

ني لاــــــماي جا زيتها وصــــــلابيتها للاســــــتخدام قبل يلتزم المســــــتثمر بإجراء جميع أعمال الكــــــيانة اللازمة للمبا -

التســليم.  ما يتعين علي  تقديم شــهادر معتمدر بكــلابية المباني في بال تاــمن محاــر الاســتلام ملابظات 

تســتوج  من المســتثمر القيام بأر إصــلابات أو ترميمات في الموقع الاســتثمارر فيلزم من المســتثمر الوفاء  

الأمانة، علماً بأي أر مدر إضــافية لار  مدر العقد ســوف تعطق للمســتثمر لعمل بها  املة للال مدر تحدد ا  

 إصلابات أو ترميم لا تعفي  من دفع أجرر الموقع أثناء تلك الفترر.

يتعهد المســــتثمر بتســــليم المخططات النهالاية ) ما تم التنفيذ أو التعديل( وجميع المســــتندات الفنية اللازمة،  -

غيل والكـيانة وشـهادات الاـماي. ويتم توقيع محاـر اسـتلام رسـمي بعد التحقق من بما في ةلك  تيبات التشـ

 استيفاء جميع المستندات والمتطلبات الفنية.
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 الــغــرامـــات: -15

ــتثمر فـإنـ  ســـــــيكوي ملتزمـاً بـدفع الغرامـات والوزاءات التي تقرر ـا لالاحـة  - في بـالـة بـدوث أر مخـالفـة من المســـــ

 ــ، وما يستود عليها من 05/02/1442( بتاريخ 92كادرر بقرار مولس الوزراء رقم )الغرامات والوزاءات البلدية ال

تعليمات وأوامر ةات صــل ، وفيما لم يرد ب  نص في لالاحة الغرامات والوزاءات فســوف يكوي المســتثمر ملتزماً  

 الأمانة.بدفع الغرامات التي تقرر ا 

علق المســـتثمر بذل جميع الوهود وتوفير الإمكانيات الفنية والتقنية لتقديم عمل صـــحيح، ونظراً لأ مية تنفيذ  -

تلك الأعمال بشكل صحيح فإي أر تقكير من المستثمر ينتج عن أضرار بياية وبدوث إشكال يكوي المستثمر  و 

ــديد  ــور،  ذا ويتم تسـ ــ  نوع تلك الألطاء والقكـ ــوف تطبق علي  غرامات وجزاءات بسـ ــب  في  فإن  سـ المتسـ

 ل الأمانة بذلك.الغرامات للأمانة للال شهر من تاريخ المخالفة وإفادر الوهة المشرفة من قب

  

 :متطلبات السلامة وارما -16

 يلتزم المستثمر بما يلي:

ــيـ  الأشـــــــخـا ، أو الأعمـال، أو   - ــرار أو بوادث تكـــــ اتخـاة  ـافـة الإجراءات والابتيـاطـات اللازمـة لمنع وقوع أضـــــ

 الممتلكات العامة والخاصة.

الحماية والســـــــلامة التي تمنع تعرض المارر أو عدم شـــــــغل الطرق، أو إعاقة الحر ة المرورية، وتوفير متطلبات   -

 المر بات للحوادث والأضرار.

ــابات العمل، التي قد تلحق بأر من  - ــؤولية  املة عن  افة بوادث الوفار، وإصــ ــؤولًا مســ ــتثمر مســ يكوي المســ

إنشــــــاء العمال والموظفين أثناء قيامهم بالعمل، أو تلحق بالمارر أو المر بات، ســــــواء  اي ةلك راجعا لخطأ في 

المشـــــــروع أو نتيوـة عـدم التزامـ  بـابتيـاطـات الســـــــلامـة أثنـاء تـأديـة العمـل، ويتحمـل وبـده  ـافـة التعوياــــــــات  

 والمطالبات، أو أر تكاليف ألرى، وليس علق الأمانة أدنق مسؤولية عن ةلك.

 الالتزام بما ورد بنظام بماية المرافق العامة وما يستود علي  من تعديلات. -

ــتثمر بت - ــادرر من المديرية العامة للدفاع المدني وما يســـتود يلتزم المسـ ــتراطات الأمن والســـلامة الكـ طبيق اشـ

 عليها من تعديلات.

 الالتزام بتأمين براسة علق المنشوت وةلك وفق الاوابط والاشتراطات المنظمة لذلك  -

ــرار - ــتثمر بعـدم الإضـــــ ــار وغير ـا ممرات (بـالموقع المحيطـة والبياـة والمرافق بـالطرق يلتزم المســـــ  أو) المشـــــ

الإشــراف   ضــرورر مع وتأمينها، الحفر جوان  وســند تلفيات أر بدوث بال أصــل  إلق الشــيء وإرجاع المواورين،

 الأعمال.  افة علق الهندسي

 

   حكام عامة: -17

 جميع المستندات ووثالاق العطاء المتعلقة بهذه المنافسة  ي ملك للأمانة بمورد تقديمها. -

 الميلادر  و المعمول ب  في العقد.التقويم  -

  ليس للمستثمر الحــــق في الرجــــوع إلق الأمانــــة بالتعويد عما تحمل  من مكاريف أو رسوم نتيوة تقديم عطالا  -

 في بالة عدم قبول .  ) قيمة  راسة الشروو والمواصفات أو قيمة إصدار الاماي البنكي أو غير ا(

في  40152العقارات البلدية الكــادرر بموج  الأمر الســامي الكريم رقم تخاــع  ذه المنافســة للالاحة التكــرف ب -

ــ وتعليماتها التنفيذية الكادرر بالقرار الوزارر رقم 29/06/1441 ــ وما22/012/1441وتاريخ   4100561883 ـــ يطرأ    ـــ

 عليهما من تعديل.

ــليمهـا للأمـانـة بعـد   - ــتثمر ويتم تســـــ ــداد  ـافـة الفواتير يوـ  أي تكوي جميع الخـدمـات بـالموقع بـاســـــــم المســـــ ســـــ

 والمستحقات للوهات ةات العلاقة.

ــاب تكلفـة إزالـة أر عوالاق مـاديـة قـد تكوي  - علق مقـدم العطـاء أي يـألـذ في اعتبـاره عنـد تقـديم عطـاؤه بســــــ

 موجودر بالموقع وأي الأمانة ل  تتحمل أر تكاليف تتعلق بإزالة الإشغالات والعوالاق إي وجدت
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 الاشتراطات الخاصة: السابعالقسم 

 :مــــدة الــعــقـــــد -1

 .تبدأ اعتباراً من تاريخ محار تسليم الموقع للمستثمر، لمسة وعشروي سنة (25)  مدر العقد -

 

 فترة التجهيز والإنشاء: -2

من مدر العقد للتوهيز والإنشــاء، وتكوي (  5%) شــهرًا وتمثل ما نســبت  ( لمســة عشــر15)يمنح المســتثمر فترر  -

الفترر غير مدفوعة الأجرر، وإةا لم يكمل المســـتثمر إنشـــاء المشـــروع فعلي  في  ذه الحالة ســـداد قيمة  ذه  

عطـالاـ  المـالي عن  ـذه الفترر، دوي أدنق مســـــــؤوليـة قـانونيـة أو مـاليـة علق الأمـانـة نـاتوـة عن ةلـك، ولا يتم  

 تعويد المستثمر عما انشأه وجهزه في العقار.

 

  :سدادهالعائد السنوي وموعد  -3

 يكوي العالاد السنور للأمانة  و إيوار سنور -

تســدد أجرر الســنة الأولق عند توقيع العقد، وفي بالة عدم التزام المســتثمر بالســداد في الموعد المذ ور يتم   -

ــور السنوات التالية، فيتم سداد ا في بداية  ل سنة  ــ ــ ــا أجــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ مكادرر الاماي البنكي المقدم من المستثمر، أمــ

 إيواري  وبحد أقكق عشرر أيام من بداية السنة الايوارية.

  

 :زيادة العائد السنوي للأمـانة -4

من الايوار المستحق للأمانة بعد الخمس   (5%)  يزيد العالاد السنور المستحق للأمانة من دلل المشروع بنسبة -

 را مي. سنوات الأولق من بداية مدر العقد، علق اي تكوي الزيادر  ل لمس سنوات بشكل ت

 

 النشاط الاستثماري المسموح به: -5

النشـــــاو الاســـــتثمارر المســـــمو  ب   و مبنق إدارر توارر )معارض توارية، مكات  إدارية( ولا يووز للمســـــتثمر   -

 استعمال الأرض في غير  ذا النشاو. 

 

 مرافق الموقع الاستثماري: -6

 معارض توارية -

 مكات  إدارية -

مرفق لمرافق المشـــروع للاف المرافق المذ ورر بعد ألذ الموافقة من يكوي للمســـتثمر الحق في إضـــافة أر  -

 الأمانة والوهات ةات العلاقة.

 

 الاشتراطات الخاصة بالهوية العمرانية: -7

يلتزم المســـتثمر بتنفيذ جميع التكـــاميم المعمارية وفق الموجهات التكـــميمية للهوية العمرانية المعتمدر في  -

ابع العمراني الخا  بالمدينة المنورر والالتزام بالاــــوابط الكــــادرر من الوهات المدينة المنورر وبما يعكس الط

 .المعنية

 

 المسؤولية عا المخالفات:  -8

ــتثمر مســـؤول مســـؤولية تامة أمام الوهات المختكـــة عما ينتج من مخالفات أثناء تشـــغيل الأنشـــطة في  - المسـ

 .الموقع
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 الانشائية:الاشتراطات  -9

 (  ابلات ضغط متوسط  ما  و موضح أدناه:(MVيو  مراعار التدالل في الموقع مع  -

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 اشتراطات التشغيل والصيانة: -10

المســتثمر التعاقد مع إبدى الشــر ات المتخكــكــة في موال الكــيانة للقيام بأعمال الكــيانة الدورية   علقيو    -

وأجهزر إطفـاء   التكييف،المـا ينـات ومراو     بـالمشـــــــروع مثـل:الموجودر   خ.... إلوالمـا ينـات    والمعـدات،  للأجهزر،

 ومكافحة الحريق ولزانات المياه .................. إلخ.

ــتثمر أي يقـدم للأمـانـة في بـال طلبهـا تقريرا دوريـاً من مكتـ   نـدســـــــي معتمـد من الأمـانـة  - يوـ  علق المســـــ

ــيانة التي تم ، مبينا ب  تفاصـــيل الإصـــلابات التي  ومســـول لدر الهياة الســـعودية للمهندســـين عن أعمال الكـ

 ت.نفذ

 يو  علق المستثمر التعاقد مع إبدى الشر ات المتخككة في موال النظافة للقيام بأعمال نظافة الموقع. -

ــتثمر أي يعمــل    علقيوــ    - تــأمين عــدد من الأفراد المــدربين بكفــاءر علق مواجهــة بــالات الطوار ،   علقالمســـــ

ــتخـدام أجهزر ومعـدات إطفـاء الحريق وإللاء الأفراد    علقولـديهم القـدرر   من المبنق في بـالات الطوار ، اســـــ

 والتنسيق مع الوهات المختكة.

 علق المستثمر أي يعمل علق تأمين عدد الأفراد يمثلوي إدارر المشروع طوال فترر الدوام. -

 

 الاشتراطات ارمنية: -11

راســة الالتزام بتفعيل الاشــتراطات الأمنية المتعلقة بكاميرات المراقبة الأمنية وأجهزر التفتيو والكاشــف والح -

 ـــــــــــ بخكــــو  تلك  28/11/1437وتاريخ  56610الأمنية المدنية الخاصــــة في ضــــوء ما ورد بالتعميم الوزارر رقم  

 الاشتراطات.

تأمين براســـــة علق المنشـــــوت وةلك وفق تعميم ســـــعادر مدير عام الشـــــؤوي المالية والإدارية بوزارر البلديات   -

   ـ.7/1/1434( وتاريخ 538والاسكاي رقم )

 

 إسعافات  ولية: تأميا غرفة -12

ــحية لغرف  - ــتراطات الكـ ــعافات أولية موهزر بوميع الأدوات اللازمة )طبقاً للاشـ ــتثمر تأمين غرفة إسـ علق المسـ

الإسعافات الكادرر من الإدارر العامة لكحة البياة بوزارر البلديات والاسكاي( وتح  إشراف شخص مدرب علق  

 إجراء الإسعافات الأولية في الحالات الطارلاة.

 

 للوحات الإعلانية:ا -13

ــكاي  - ــادرر من وزارر البلديات والإسـ ــتراطات الفنية للوبات الإعلانية والدعالاية الكـ ــتثمر بتطبيق الاشـ يلتزم المسـ

 فيما يتعلق باللوبات الدعالاية للمبنق والتي تقام أمام . 
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 اللوحات التعريفية: -14

يلتزم المســتثمر بعمل لوبات تعريفية بالمشــروع بعد توقيع العقد واســتلام الموقع مباشــرر. موضــحاً بها اســم  -

المشروع وار معلومات    ومقاولالمشروع    واستشاررالشر ة واسم المستثمر    وشعارالمشروع وشعار الأمانة 

 الرر تخص المشروع.

 

 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية:  -15

ــروع وةلك من للال أبد يو  علق   - ــة للتأثيرات المرورية الناتوة عن إقامة المشــــ ــتثمر القيام بإجراء دراســــ المســــ

 المكات  الاستشارية الهندسية المرلص لها بمزاولة المهنة ومسولة لدر الهياة السعودية للمهندسين.

 

 متطلبات ارشخاص ذوي الإعاقة: -16

ــروع متطلبات   - ــميم المشــ ــخا  ةور الإعاقة، يراعي في تكــ ــخا  ةور الإعاقة وفقاً لنظام بقوق الأشــ الأشــ

 ودليل الوصول الشامل للأشخا  ةور الإعاقة.
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 : الاشتراطات الفنيةالثاماالقسم 

 :ارنظمة واللوائح واردلة واركواد المرجعية -1

الأنظمة واللوالاح والشــروو والمتطلبات الواردر بالأدلة والأ واد المرجعية يلتزم المســتثمر بمراعار واســتيفاء جميع  

 من ضمنها ما يلي:

 https://momah.gov.sa/arالأنظمة واللوالاح التنفيذية والفنية الكادرر من وزارر البلديات والإسكاي  -

 البلدية ولالاحت  التنفيذية الكادر من وزارر البلديات والإسكاي.نظام إجراءات التراليص  -

 الأنظمة واللوالاح التنفيذية واللوالاح الفنية الكادرر عن الهياة السعودية للمواصفات والمقاييس والوودر. -

 المقاييس البياية، مقاييس مستويات الاوضاء، الكادرر عن المر ز الوطني للرقابة علق الالتزام البياي.  -

 الدليل المبسط لمعايير الوصول الشامل للمنشوت. -

 www.hrsd.gov.sa الأنظمة واللوالاح الكادرر من وزارر الموارد البشرية والتنمية الاجتماعية -

 الأنظمة واللوالاح الكادرر من المديرية العامة للدفاع المدني. -

 السعودية.لهوية العمرانية الكادر من العمارر اشتراطات الطراز المعمارر ل -

اشــــــتراطات التكــــــاميم المعمارية وفق الموجهات التكــــــميمية للهوية العمرانية المعتمدر في إدارر التراليص  -

 الإنشالاية بأمانة منطقة المدينة المنورر

ولكــوصــاً إصــدارات     www.sbc.gov.sa   ود البناء الســعودر الكــادر عن اللونة الوطنية لكود البناء الســعودر -

 التالية:

o  ود البناء السعودر العام (SBC201) 

o  موموعة الأ واد الإنشالاية(SBC301-306)  

o  الكود السعودر الكهربالاي(SBC401) 

o  الكود السعودر الميكانيكي(SBC501) 

o  الكود السعودر لترشيد الطاقة للمباني غير السكنية(SBC601) 

o  الكود السعودر الكحي(SBC701-702) 

o  الكود السعودر للحماية من الحرالاق(SBC801) 

 الالتزام بالاشتراطات الكحية والمعمارية والإنشالاية والكهربالاية والميكانيكية. -

 .محل الكراسة وما تبع  من أنشطة تابعة الالتزام بوميع الأنظمة واللوالاح المتعلقة بالنشاو -

 

 

 

 

 

  الاشتراطات التنظيمية: -2

المسـمو  ب  ونسـ  البناء  يو  مراعار الاشـتراطات التنظيمية في الموقع موضـوع المنافسـة من بيث الارتفاع  -

والارتدادات النظامية بســـ  نظام البناء المعمول ب  بكل منطقة والمحددر من قبل إدارر التراليص الإنشـــالاية 

 . بالأمانة
 
 
 
 
 
 
 

  و ما خلال مسح الرمز:

 

 

  لمزيد ما المعلومات عا ارنظمة واللوائح الخاصة بوزارة البلديات والإسكان، نأمل زيارة الرابط التالي

 

https://momah.gov.sa/ar/regulations?pageNumber=1&type=219 

https://momah.gov.sa/ar
http://www.hrsd.gov.sa/
http://www.sbc.gov.sa/
https://momah.gov.sa/ar/regulations?pageNumber=1&type=219
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 تقييم العروض: التاسعالقسم 

 سرية تقييم العروض: -1

ــاء أر بيـانـات، أو رســـــــومـات، أو   - وثـالاق، أو معلومـات تتعلق بتقييم العروض تلتزم الوهـة المتعـاقـدر بعـدم إفشـــــ

المسـتلمة، سـواءً  اي الإفشـاء تحريرياً، أو شـفهياً، أو اسـتغلالها، أو الإفكـا  عنها إلق أر شـخص، ويسـرر ةلك  

علق  ل ما بحوزتها أو ما تكوي قد اطلع  علي  في العروض من أسـرار وتعاملات أو شـؤوي تخص المتنافسـين،  

 التي يطل  من الوهة المتعاقدر نشر ا بموج  الأنظمة السارية. باستثناء نشر المعلومات

 

 تصحيح العروض: -2

ــتثمـار في العرض   - ــعـار الواردر من لونـة الاســـــ وإجراء    -ســـــــواءً في مفرداتهـا أو موموعهـا    -يتم مراجعـة الأســـــ

 التكحيحات الحسابية اللازمة في العرض.

ــعر المبين - ــعر المبين  تابة والسـ ــعر المبين  تابة، وإةا وجد التلاف    إةا وجد التلاف بين السـ بالأرقام، يؤلذ بالسـ

 بين سعر الوبدر وسعر موموعها، فيؤلذ بسعر الوبدر.

ــحيح الوارد في   - ــلوب التكـ ــعر وفقاً لأسـ ــحة السـ )الثانية(، فيحق للونة بعد   الفقررإةا وجدت دلالال تؤ د عدم صـ

مثـالـ  في العرض والعروض الألرى والأســـــــعـار  التـأ ـد من التوازي المـالي لأســـــــعـار البنود ومقـارنـة الســـــــعر مع أ

 التقديرية، الألذ بالسعر الوارد في العرض الذر يثب  لها صحت ، ويستبعد المتنافس عند رفا  لهذا السعر.

يووز للونة الاســتثمار التوصــية باســتبعاد العرض إةا تواوزت الألطاء الحســابية في الأســعار بعد تكــحيحها وفقاً  -

 ( من قالامة الأسعار أو إجمالي قيمة العرض زيادرً أو نقكاً.%10الفقرر أ ثر من )لأبكام  ذه  

 

 :فحص العروض -3

 تلتزم لونة الاستثمار، عند تحليل العروض بمعايير التقييم وشروو المنافسة، مع مراعار ما يلي: -

الفنيـة المقبولـة في الموعـد تفتح اللونـة ملف الأســـــــعـار التقـديريـة،  مـا تقوم بفتح العروض المـاليـة للعروض   -

 المحدد لذلك بعد إشعار أصحاب العروض الفنية المقبولة بذلك.

ــيلًا في  ذه الكراســـــــة أو  ان   - إةا لم يقدم صـــــــاب  العرض أياً من الشـــــــهادات المطلوبة والمنوه عنها تفكـــــ

د علق )عشـرر( أيام الشـهادات المقدمة منتهية الكـلابية، فيمنح صـاب  العرض مدر تحدد ا اللونة علق ألا تزي

ــماي  ــادر الاـ ــة ويكـ ــتبعد من المنافسـ ــهادات فإي لم يقدمها في الوق  المحدد يسـ ــتكمال تلك الشـ عمل لاسـ

 البنكي.

ــية علق أ ثر العروض ســــعراً فإةا تســــاوت في ةلك،   - ــاي أو أ ثر في التقييم الكلي، فتتم الترســ ــاوى عرضــ إةا تســ

روض المتســـــاوية، متق  ان  شـــــروو ومواصـــــفات المزايدر فتقوم الوهة المتعاقدر بتوزلاة المنافســـــة بين الع

 تسمح بذلك، وإةا لم ينص علق التوزلاة، وتورى منافسة مغلقة بين العروض المتساوية في بال تعذر ةلك.
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إنشــاء وتشــغيل وصــيانة مبنى إداري تجاري ب( الخاصــة  01-25-003001-74002نموذج تقديم عطاء للفرصــة رقم )

 ( 1 مرفق رقم ) – طريق الهجرة وطريق هند بنت منبه السهميةعلى 

 

 سعادة رئيس لجنة فتح المظاريف

 السلام عليكم وربمة الل  وبر ات ،،،

إنشـاء وتشـغيل وصـيانة مبنق إدارر توارر علق طريق الهورر وطريق  ند بن  إشـارر إلق الفرصـة الاسـتثمارية الخاصـة   

، وبيث تم شراؤنا لكراسة شروو   ـ24/03/1447  المطروبـة بموقع فر  والمعلـن عنهـا في الكحـف بتاريـخ  ،منب  السهمية

ــة،  ما تم  ــة بهذه المنافسـ ــتراطات الخاصـ ــورت ، واطلعنا علق  افة الاشـ ــال المرفق صـ ــة بموج  الإيكـ ــفات المنافسـ ومواصـ

 .معاينة العقار علق الطبيعة معاينة تامة نافية للوهالة

 لسعادتكم بعرضنا لاستاوار الموقع الموضح أعلاه بس  الأسعار الموضحة في الودول التالي: نتقدم 

ــا وضمــاي بنكي بقيمة لا تقــل عن    وتودوي برفق   راسة الشــروو والمواصفــات بعد توقيــع جميــع صفحاتها من قبلن

ــر  25) مشــروو وغير قابل للإلغاء وقابل للتوديــد من قبل الطرف الأول دوي الرجوع للطرف %( من قيمة العطــاء السنور )غي

 الثاني( و افة المستندات المطلوبة في  راسة الشروو والمواصفات.

 

 ................................................................................. التوقيع:  ................................................................................. الاسم: 

 قيمة الإيوار الثاب  للسنة الأولق )ريال( غير شاملة ضريبة القيمة الماافة

  ـــتــــــــابـــــــةً  رقـــــمـــــــــــــــــــــاً 

  

 ( من قيمة آلر أجرر سنوية مستحقة السداد للفترر التي تسبقها5%سنوات بنسبة )زيادر دورية للأجرر السنوية  ل لمس 

 الفترر م
نسبة  
 الزيادر

 قيمة الأجرر
عدد 

 السنوات
 إجمالي القيمة الكلية للفترر 

 لا يوجد  الخمس سنوات الأولق  1

 1 

 1.25 )لا يوجد( فترر توهيز وإنشاء  

 2.75 

  5  5% الثانيةالخمس سنوات   2

  5  5% الثالثةالخمس سنوات   3

  5  5% الرابعة الخمس سنوات   4

  5  5% الأليرر الخمس سنوات   5

  الشر ة/المؤسسة 

           السول التوارر 

  بتاريخ   صادر من

  (1جــــــــــــــــــــــــــــوال )   اتف 

  (2جــــــــــــــــــــــــــــوال )  فا س

  الرمز البريدر    .ب.

  العنواي

  البريد الإلكتروني 
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 (: إقرار ما المستثمر:  2 ) رقم  مرفق 

 يقر المستثمر بما يلي:

 الشروو والمواصفات ومرفقاتها وأن  ملتزم بما جاء بها.اطلع علق  راسة  -

ــرف  - ــة وعلق وج  لا  لالاحة التكـ ــوع المنافسـ ــلة بموضـ ــعودية المعمول بها ةات الكـ اطلع علق جميع النظم السـ

 ـــــــــ، وتعليماتها التنفيذية 29/06/1441( في  40152بالعقارات البلدية الكـادرر بموج  الأمر السـامي الكريم رقم )

  ـ.22/12/1441( وتاريخ 4100561883القرار الوزارر رقم )الكادرر ب

 عاين الموقع المعروض للتأجير معاينة تامة نافية للوهالة. -

 

 التوقيع
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 (: نموذج إقرار بيانات مقدم العطاء:  3مرفق رقم ) 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 التالي للوصول إلق جميع المرفقات:  QRيمكنكم مسح رمز  

 
 
 

 بيانات المستثمر 

 اسم المستثمر
 نوع المستثمر 

 رقم الهوية الرقم الموبّد  التوارر السول 
 جمعية شر ة مؤسسة  فرد

        

 بيانات التواصل 

 البريد الإلكتروني  رقم الهاتف  رقم الووال المسول في "أبشر" 

   

 العنواي الوطني

 الرقم الفرعي الرمز البريدر  المدينة  اسم الحي اسم الشارع رقم المبنق العنواي المختكر

       

 تعهّد بكحة البيانات 

يتم عبر  ذه   أقر أنا الموقع أدناه بكـــحة جميع البينات الواردر أعلاه وأنها مطابقة للحقيقة ومتوافقة مع البيانات الرســـمية، وأي أر إلطار أو تبليغ

وصول التبليغات أو الإشعارات علق  ذه العناوين،  ما  البيانات يعتبر صحيحاً ومنتواً لآثاره النظامية، ولا يحق لي الاعتراض أو الابتوا  لابقاً بعدم  

( سـبعة أيام من تاريخ 7أتعهّد بإلطار و الة الاسـتثمار بأمانة منطقة المدينة المنورر بأر تحديث أو تعديل أو تغيير في البيانات الواردر أعلاه للال )

 ن الواردر صحيحاً ومنتواً لآثاره النظاميةالتعديل أو التغيير، وفي بالة إللالي بذلك فيعد الإبلاغ علق العناوي

 بيانات المقر بما في 

 الاسم الاسم الاسم

   



 (74002-003001-25-01) الفرصة رقم

 

26 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


